ul. Bielska 4, 43-400 Cieszyn

Zespot Zakladow centrala tel. 33 854 92 00

Opieki Zdrowotne] sekretariat tel./ffax 33 852 12 24

Szpital Slaski w Cieszynie e-mail: sekretariat@szpitalslaski.p!
Cieszyn, dnia 30.04.2026 r.

WYJASNIENIE NA ZAPYTANIE
ORAZ
INFORMACIA O ZMIANIE PROJEKTU UMOWY

dotyczy: przetargu na najem powierzchni uzytkowej w Zespole Zakladéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie

Zespét Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie informuje, ze w zwigzku z prowadzonym
przetargiem na najem, wplynat wniosek o wyjasnienie tresci Szczegotowych Warunkow Przetargu. Zespét
Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie dziatajac na podstawie pkt. VIl 2. Szczegbtowych Warunkéw
Przetargu przedstawia tres¢ zapytania wraz z wyjasnieniem.

Zapytanie: W zwigzku z ogloszonym przetargiem na lokal o powierzchni 19,59 m?, chciatbym uzyskac
informacje w sprawie umowy nhajmu.

Prosze o informacje czy jesli uda nam sig wygra¢ przetarg nowa umowa bgdzie modyfikowana np. odnosnie
odpadéw komunalnych?

Prosze takze o informacje w sprawie § 4 umowy najmu. Czy po wygranym przetargu bedziemy zobligowani
do wykonania remontu w lokalu?

Wyjasnienie: Tak, umowa bedzie modyfikowana np. odnosnie odpadéw komunalnych - vide dokonana
zmiana projektu umowy — Zatgcznika nr 2 do Szczegotowych Warunkéw Przetargu (SWZ).

Nie, Oferent nie bedzie zobligowany do wykonania remontu w lokalu.

Zamawiajacy dokonat zmiany projektu umowy — Zafacznika nr 2 do SzczegSlowych Warunkéw Przetargu
(SWZ). Nowe brzmienie projektu umowy — Zatacznika nr 2 do Szczegbtowych Warunkdéw Przetargu (SW2)
w zafaczeniu do niniejszej informaciji.

Termin skfadania ofert nie ulega zmianie. Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 05.05.2026 r.
do godz. 10:00 w wersji papierowej w nieprzejrzystych, trwale zamknigtych kopertach lub opakowaniach
w Kancelarii Zespotu Zakltadéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie przy ul. Bielskiej 4 w Cieszynie, umieszczajac
na kopercie lub opakowaniu nazwe i adres Oferenta oraz napis:

"Oferta na najem powierzchni uzytkowej - nie otwierac przed dniem
05.05.2026 r. godz. 10:30."

Otwarcie ofert nastapi dnia 05.05.2026 r. o godz. 10:30 w siedzibie Organizatora przetargu przy
ul. Bielskiej 4, 43-400 Cieszyn — Pokdj nr 9, Budynek H — Administracja/Dyrekcja.

Rozstrzygniecie przetargu nastapi nie péZniej niz w ciggu 14 dni od daty otwarcia ofert.
Oferent jest zwigzany zlozong oferta przez okres 90 dni od uptywu terminu sktadania ofert.
Organizator przetargu ma prawo uniewaznic¢ przetarg w kazdym czasie, bez podania przyczyny.







Zalacznik nr 2

UMOWA NAJMU NR ....ccccevnvincnenennes .
/projekt/

zawarta w dniu ... r. w Cieszynie, pomiedzy:

Zes

potem Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie

ul. Bielska 4; 43-400 Cieszyn
NIP: 548-20-01-181 REGON: 000313348
KRS 0000143545

rep

rezentowanym przez:

zwanego dalej ,Wynajmujacym”

a

NIP: ........

KRS (REGON): .............. ,
reprezentowanym przez:

zwana dalej ,,Najemca”

Um

owa niniejsza zostala zawarta po przeprowadzeniu przetargu na najem powierzchni

uzytkowych Zespotu Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie, ogtoszenie z dnia............. .

81
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem powierzchnig zlokalizowana w Pawilonie
Diagnostyczno-Zabiegowym (poziom - 1 Wejécie Gtéwne od ul. Chrobrego) o powierzchni
uzytkowej 19,59 m?, zgodnie z zatagczonym szkicem, z przeznaczeniem Na ..........cceceeieirnnnnninenes ,
zwany dalej ,,przedmiotem najmu”.
Przedmiot najmu jest gotowy do przekazania. Najemca oswiadcza, iz jest mu znany obecny
stan techniczny przedmiotu najmu wraz z wyposazeniem i nie wnosi do niego zastrzezer co do
zgodnosci z przeznaczeniem umowy.
Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego.
Najemca nie ma prawa do podnajmu oraz poddzierzawy przedmiotu najmu, bez zgody
Wynajmujacego.

§2
Z tytutu przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1. Najemca ptaciC bedzie
Wynajmujacemu czynsz w wysokosci ...(zgodnie z ofertg)...... (stownie: ..ccocervreeerecsennineees )

netto za kazdy 1m? powierzchni, miesiecznie.
Czynsz o ktérym mowa w ust. 1. pfatny bedzie do dnia 10-tego kaidego miesigca za dany
miesiac, w oparciu o fakture wystawiong przez Wynajmujacego.
Do kwoty czynszu, o ktérym mowa w ust. 1. Wynajmujacy doliczy podatek VAT wg.
obowiazujacych przepiséw.
Zwioka w uiszczaniu optat, w terminie o ktérym mowa w ust. 2 pociaga¢ bedzie za sobg prawo
Wynajmujacego do naliczenia odsetek ustawowych.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo waloryzacji czynszu, o ktérym mowa w ust. 1,
z poczatkiem kazdego roku, o wysokos¢ sredniorocznego wskainika cen towarow i ustug
konsumpcyjnych GUS. Zmiana taka nie bedzie wymagata sporzadzenia aneksu do umowy.
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Oprécz czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca bedzie ponosit miesigcznie optaty z tytutu:

— zuzycia energii elektrycznej — wg odczytu podlicznika oraz obowiazujacych stawek i optat
dostawcy energii,

— zuzycia cieptej i zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw — ryczatt: 0,9 m3 za kazdego
zatrudnionego pracownika (obecnie netto za 1 m3),

— korzystania z sieci telefonicznej Wynajmujacego,

— koszty ochrony 2,32 zt/m2 wynajmowanej powierzchni,

Najemca oswiadcza, iz zatrudnia ............c..... pracownika/ow.

Rozliczenia optat wymienionych w ust. 6. dokonywane beda w nastepujacy sposéb:

a) zuzycie cieptej i zimnej wody uzytkowej, odprowadzenie sciekéw i ustug ochroniarskich
z géry w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca kalendarzowego,

c) korzystanie z sieci telefonicznej — za rozmowy w ramach Szpitala bezptatnie, za rozmowy
zewnetrzne wg stawki operatora obowiazujacej u Wynajmujacego, na podstawie
zestawienia wykonanych rozméw w terminie 7 dni od daty otrzymania rozliczenia wraz
z fakturg VAT.

Wysokosé stawek energii elektrycznej, cieptej i zimnej wody uzytkowej i odprowadzenia

éciekdw moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawek stosowanych przez dostawcéw

medidw, co nie wymaga zmiany umowy.

Za dzierh dokonania ptatnosci czynszu i optat eksploatacyjnych przyjmuje sie date wptywu

érodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego, wskazany na fakturze VAT.

Zobowigzania publiczno - prawne zwigzane z wynajmowang nieruchomoscia obcigZaja

Wynajmujgcego.

§3

Najemca zobowiazuje sie do:

a) przestrzegania przepiséw ppoz., bhp, sanitarnych, ochrony srodowiska i innych wtasciwych
przepisow oraz dostosowania pomieszczert do obowiazujacych przepiséw ppoi., bhp,
ochrony srodowiska na swéj koszt,

b) utrzymania porzadku i czystosci wewnatrz przedmiotu najmu,

c) przestrzegania zarzadzeri oraz wytycznych w zakresie utrzymania porzadku i ochrony osob
oraz mienia wydanych przez Wynajmujacego,

D
Najemcy nie wolno uzywal w przedmiocie najmu wilasnych grzejnikéw, za wyjatkiem
przypadku awarii centralnego ogrzewania.

Najemcy nie wolno w przedmiocie najmu przechowywac urzadzen, materiatéw lub substancji
mogacych stanowi¢ zagrozenie epidemiczne lub pozarowe, w szczegdlnosci substanciji
tatwopalnych lub wybuchowych.

Strony uzgodniag na pi$mie zasady umieszczania reklam i informacji w miejscach widocznych,
w tym na zewnatrz budynkow.

W przypadku zaistnienia okolicznosci mogacych spowodowac szkody w przedmiocie najmu,
Najemca jest zobowigzany do bezzwlocznego powiadomienia o tym fakcie Wynajmujgcego
oraz podjecia wszelkich, mozliwych dziatarn majacych na celu zapobiezenie lub zmniejszenie
rozmiaru szkody.
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§4
Przedmiot najmu, przed oddaniem w najem wymaga poczynienia naktadéw adaptacyjno -
budowlanych, ktére to naktady obciazajg Najemcg.
Poczynione przez Najemce nakfady adaptacyjno - budowlane przechodza z chwilg wykonania
na wiasno$¢ Wynajmujacego i nie beda podlegaly zwrotowi, ani w naturze, ani zwrotowi ich
wartoéci lub innemu rozliczeniu, po zakoriczeniu okresu najmu. Nie dotyczy to przypadkéw
rozwigzania umowy najmu przed uptywem czasu trwania umowy, na jaki zostata ona zawarta,
z przyczyn lezacych wylacznie po stronie Wynajmujgcego. W takim wypadku Najemcy
przystugiwa¢ bedzie proporcjonalny zwrot wartosci nakltadéw za okres, jaki by pozostat do
czasu zakonczenia umowy.
W przypadku sporu lub uzasadnionych watpliwosci co do wyceny wartosci proponowanych lub
poczynionych naktadéw, ich wartos¢ wyceni uprawniony rzeczoznawca.

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia ..........ccceeeuunee do dnia....ccerrenrnrenne r.

Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

Po uptywie okresu 12 miesiecy obowigzywania umowy, umowa moze by¢ wypowiedziana

przez kazda ze strona za 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia, liczonym poczawszy od 1

dnia nastepnego miesigca po doreczeniu wypowiedzenia.

Wynajmujacy moze rozwigzaé niniejsza umowe w kazdym czasie, bez zachowania okresu

wypowiedzenia w wypadku gdy Najemca:

a) uzywa przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z umowa lub wbrew powszechnie
obowigzujgcym przepisom prawa,

b) dokonuje prac remontowych w przedmiocie najmu bez zgody Wynajmujacego udzielonej
zgodnie z postanowieniami umowy lub niezgodnie z prawem i pomimo pisemnego
wezwania nie zaprzestat wykonywania prac,

¢) podnajmuje lub poddzierzawia przedmiot najmu, bez zgody Wynajmujacego.
Wynajmujacy moze rozwiazaé niniejsza umowe przed uptywem 12 miesigcy w wypadku gdy
Najemca zalega z optata czynszu lub optat eksploatacyjnych za dwa peine okresy ptatnosci
imimo pisemnego powiadomienia przez Wynajmujacego o zaleglosciach i udzieleniu
dodatkowego 14 dniowego terminu na dokonanie ptatnosci od dnia wezwania do zaptaty, nie
ureguluje zobowiazania.
Najemca moze rozwigza¢ niniejsza umowe w kazdym czasie, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku gdy Wynajmujacy naruszy razaco zapisy niniejszej umowy.
Rozwigzanie umowy wymaga dla swej waznosci zlozenia drugiej Stronie oswiadczenia na
piémie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym
poéwiadczeniem odbioru. Rozwigzanie umowy jest skuteczne w dacie potwierdzenia odbioru
lub w przypadku niepodjgcia korespondencji, z dniem pierwszego jej awizowania przez
operatora pocztowego na adres podany w niniejszej umowie lub w powiadomieniu o zmianie
adresu.

W przypadku rozwigzania umowy, Najemca jest zobowigzany do opuszczenia i oprdznienia

przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

Zwrotne przekazanie przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu nastapi w terminie 3 dni

od opuszczenia i opréznienia przedmiotu najmu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego

sporzadzonego i podpisanego przez Strony umowy; przy czym w przypadku odmowy udziatu

w odbiorze lub podpisania Protokotu zdawczo-odbiorczego przez jednq ze stron, drugiej stronie

przystuguje prawo do podpisania danego Protokofu zdawczo-odbiorczego jednostronnie.

W takim wypadku strona, ktéra odméwita udziatu w odbiorze lub podpisania protokotu

zdawczo-odbiorczego, traci mozliwos¢ zgtaszania zastrzezen co do stanu przedmiotu najmu.

W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego, z przyczyn okreslonych w § 5 ust. 4,

Najemca zobowiazany jest do zapfaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci

10% wartosci umowy brutto za okres 12 miesiecy.
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11. Jezeli wielko$¢ poniesionej szkody przewyiszy wysokos¢ ustalonej kary umownej, Wynajmujacy

12,

zastrzega sobie prawo do dochodzenia zaptaty odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
ogolnych.
Zobowigzania publiczno - prawne zwigzane z wynajmowang nieruchomoscia obcigzajg
Wynajmujacego.

§6
Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swojej waznosci wymagaja sporzadzenia aneksu
w formie pisemne;j.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.
W przypadku sporéw wyniktych ze stosowania niniejszej umowy, do ich rozstrzygnigcia bedzie
sad wihasciwy dla Wynajmujacego.
Na Najemcy spoczywa obowigzek zgtoszenia niniejszej umowy w Urzedzie Skarbowym, jak
rowniez ewentualnych anekséw.
Zmiana adresu do doreczenr, wymaga i wywiera skutek od momentu pisemnego
powiadomienie drugiej strony.
Za realizacje niniejszej umowy ze strony Wynajmujacego odpowiada .......eueerniennnennenen.
Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moie przenies¢ praw i obowigzkow,
wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej.

§7

Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach 1 egzemplarz dla Najemcy a 2 dla
Wynajmujacego.

§8

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiqgzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia Dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODO”,
informuje, ze:

a) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest:
Dyrektor Zespotu Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie
ul. Bielska 4, 43-400 Cieszyn

b) inspektorem ochrony danych osobowych w Zespole Zaktadéw Opieki Zdrowotnej
w Cieszynie jest Pan Jerzy Harok, iod @szpitalslaski.pl, ido@szpitalslaski.pl, tel. 0 33 854
92 00;

c) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO w celu
Zwigzanym z zawarciem umowy,

d) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie zawarta umowa,

e) Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres trwania zawartej umowy,

f) obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana
dotyczacych jest wymogiem niezbednym do zawarcia umowy,

g) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

h) posiada Pani/Pan:

— na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych
(skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowac¢ zmianq wyniku postepowania
ani zmiang postanowieri umowy oraz nie moze naruszac integralnosci protokotu oraz jego
zatqcznikowy);
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na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO
(prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do
przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze srodkéw ochrony prawnej lub w celu
ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu
publicznego Unii Europejskiej lub paristwa cztonkowskiego);

prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych narusza przepisy
RODO;

nie przystuguje Pani/Panu:

w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych;
prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,
gdyz podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. b
RODO.

NAJEMCA WYNAIMUJACY
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